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Czes¢ opisowa

1. Podstaw i zakres opracowania oraz rodzaj i kategoria budynku

1.1. Podstawa opracowania

- umowa z Funduszem Skfadkowym Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikow,

- inwentaryzacja architektoniczno — budowlana opracowana przez Pracownie Projektowg Attyka Piotra
Kedzierskiego,

- inwentaryzacja budowlana udostepniona przez Zamawiajgcego,

- uzgodnienia programu funkcjonalnego z Zamawiajgcym,

- INWENTARYZACJA - OPINIA NR 52/05/26 — ekspertyzy urzadzeh kominowych, wentylacyjnych i spalinowych
w Swinoujécie ul. Marii Konopnickiej nr 17 Centrum Rehabilitacji Rolnikéw KRUS "Sasanka 2” wykonana przez
firme Ustugi Kominiarskie i Wentylacyjne sp. z o0.0.

- Protokét nr 328313/2026 okresowej kontroli przewodéw kominowych wykonany przez Ustugi Kominiarskie i
Wentylacyjne sp. z 0.0.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. z 2022r poz. 1225 )

- Swiadectwo badania hydrantéw wewnetrznych z dnia 30.09.2025 r.

1.2. Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje projekt architektoniczno — budowlany kompleksowego remontu 32
tazienek wraz z wymiang drzwi tazienkowych i wejsciowych do pokoi w budynku CRR KRUS Sasanka Il oraz
przebudowe instalacji hydrantowej wewnetrznej i dostosowanie instalacji hydrantowej do obowigzujgcych
przepiséw p.poz w nieruchomosci CRR KRUS Sasanka dla obiektu Sasanka Il.

1.3. Rodzaj budynku i kategoria budynku
Kategoria obiektu XI — budynki stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej jak: szpitale, sanatoria, hospicja,
przychodnie, poradnie, stacje krwiodawstwa, lecznice weterynaryjne, domy pomocy i opieki spotecznej, domy
dziecka, domy rencisty, schroniska dla bezdomnych oraz hotele robotnicze

Projektem objety jest budynek opieki zdrowotnej - sanatorium

2. Opis ogolny obiektu oraz zakres projektowanej inwestycji
2.1. Opis ogolny obiektu objetego opracowaniem

Istniejgcy budynek Centrum Rehabilitacji Rolnikéw Sasanka Il w Swinouj$ciu posiada cztery kondygnacije
nadziemne.

Na parterze znajdujg sie: jadalnia, kuchnia, pomieszczenia zabiegowe oraz pozostate pomieszczenia
techniczne. Parter budynku objety opracowaniem projektowym tylko w zakresie instalacji hydrantowej oraz
robotami budowlanymi niezbednymi do wykonania przy wymianie tej instalacji.

Na | pietrze znajduje sie 14 pokoi pojedynczych lub typu studio przeznaczonych dla kuracjuszy. W
centralnej czesci znajduje sie sala gimnastyczna.

Na Il pietrze umieszczone jest 13 pokoi pojedynczych lub typu studio, swietlica oraz pomieszczenia
magazynowe.

Ostatnie pietro jest zagospodarowane przez 16 pokoi dla gosci oraz magazyny.

2.2. Zakres projektowanej inwestycji
Zakres inwestycji obejmuje kompleksowy remont 32 tazienek znajdujgcych sie w pokojach dla gosci wraz
z wymiang drzwi tazienkowych oraz wejsciowych do pokoi.
Zakres remontu:
- wymiana drzwi wejsciowych z korytarza do pokoi
- wymiana drzwi wewnetrznych do pokoi typu studio
- wymiana 14 sztuk drzwi do innych pomieszczenh — technicznych, gospodarczych, sanitarnych
- wykonanie nowych nadprozy prefabrykowanych w przypadku poszerzenia otworéw lub przesuniecia drzwi
- uszczelnienie przewoddw wentylacyjnych w pozostatej czesci tazienek lub ich ewentualna wymiana w przypadku
stwierdzenia takiej koniecznosci
- zmiana ukfadu funkcjonalnego trzech fazienek i dostosowanie ich do potrzeb osdéb niepetnosprawnych w
ramach istniejgcych pomieszczeh oraz mozliwosci technicznych bez ingerowania w wielko$¢ pokoji
- wyréwnanie podtoza $cian i podtdég w remontowanych tazienkach
- wykonanie hydroizolacji na podtogach i Scianach w tazienkach zgodnie z projektem
- potozenie nowych ptytek sciennych i podtogowych w tazienkach
- montaz nowych urzgdzenh sanitarnych w tazienkach
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- montaz nowej armatury tazienkowej
- malowanie $cian i sufitbw w remontowanych w tazienkach oraz w przypadku wymiany drzwi do poszczegéinych
pomieszczen

3. Program uzytkowy
3.1. Parter
Stan istniejacy

Na parterze budynku zlokalizowana jest jadalnia wraz z kuchnig, pomieszczenia zabiegowe oraz
pomieszczenia techniczne.
Program uzytkowy projektowany

Wymiana instalacji hydrantowej wraz z niezbednymi robotami budowlanymi obejmujgcymi demontaz i
ponowny montaz sufitbw podwieszanych kasetonowych oraz petnych z piyty g-k.

3.2. | Pietro
Stan istniejacy

Na | pietrze znajduje sie 14 pokoi pojedynczych lub typu studio przeznaczonych dla kuracjuszy. W
centralnej czesci znajduje sie sala gimnastyczna.
Program uzytkowy projektowany

Na | pietrze nie projektuje sie zmiany uktadu funkcjonalnego pomieszczen. Wszelkie prace projektowe
obejmujg remont i wymiane starych elementéw wyposazenia tazienek na nowe oraz wymiane drzwi zgodnie z
wykazem oraz niezbedne prace remontowe z tym zwigzane tj. wymiane nadprozy, malowanie $cian i sufitéw oraz
wymiane instalacji sanitarnych i elektrycznych zgodnie z projektami branzowymi.

3.3. Il Pietro
Stan istniejacy

Na Il pietrze umieszczone jest 13 pokoi pojedynczych lub typu studio oraz pomieszczenia magazynowe.
W srodkowej czesci znajduje sie Swietlica dla gosci.
Program uzytkowy projektowany

Na Il pietrze nie projektuje sie zmiany uktadu funkcjonalnego pomieszczen. Wszelkie prace projektowe
obejmujg remont i wymiane starych elementéw wyposazenia tazienek na nowe oraz wymiane drzwi zgodnie z
wykazem oraz niezbedne prace remontowe z tym zwigzane tj. wymiane nadprozy, malowanie $cian i sufitéw oraz
wymiane instalacji sanitarnych i elektrycznych zgodnie z projektami branzowymi.

3.4. 11l Pietro
Stan istniejgcy

Na lll Pietrze znajduje sie 16 pokoi dla gosci oraz magazyny przescieradet.
Program uzytkowy projektowany

Na Il pietrze nie projektuje sie zmiany ukfadu funkcjonalnego pomieszczen. Wszelkie prace projektowe
obejmujg remont i wymiane starych elementéw wyposazenia tazienek na nowe oraz wymiane drzwi zgodnie z
wykazem oraz niezbedne prace remontowe z tym zwigzane tj. wymiane nadprozy, malowanie $cian i sufitbw oraz
wymiane instalacji sanitarnych i elektrycznych zgodnie z projektami branzowymi.

4. Uktad przestrzenny i forma architektoniczna budynku.

W calym obiekcie nie projektuje sie zmiany uktadu pomieszczen. W pokoju nr 225/226 znajdujagcym sie
na lll pietrze projektuje sie powiekszenie fazienki i zmiane w ukfadzie $cian dziatowych. Wszystkie tazienki
znajdujgce sie w pokojach dla gosci sg przeznaczone do generalnego remontu wraz z wymiang drzwi
tazienkowych. Dodatkowo projektuje sie wymiane drzwi wejsciowych do pokoi, wewnetrznych pokojowych oraz
do innych pomieszczen zgodnie z projektem.

Nie projektuje sie zmian w formie architektonicznej budynku CRR KRUS Sasanka II.

5. Charakterystyczne parametry

5.1. Zestawienie powierzchni projektowanych pomieszczen

Liczba kondygnacji nadziemnych 4
Liczba kondygnacji podziemnych -

Powierzchnia uzytkowa remontowanych pomieszczen objetych opracowaniem:
| pietro 28,50 m2
Il pietro 26,65 m2
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11l pietro 32,44 m2
Razem powierzchnia uzytkowa remontowanych pomieszczen 87,59 m2

5.2. Wykaz projektowanych pomieszczen

| Pietro
Numer Numer tazienki - Powierzchnia
pokoju pomieszczenia (m?)
11 2.42 3,22
12 2.40 3,18
13 2.38 2,26
14 2.36 2,05
15/16 2.31 5,20
17 2.29 2,48
18 2.25 2,53
19/20 2.23 2,34
21/22 2.16 2,86
27128 2.05 2,38
SUMA 28,50
Il Pietro
Numer Numer tazienki - Powierzchnia
pokoju pomieszczenia (m?)
113 3.13 2,59
114 3.16 2,36
115 3.18 2,37
116 3.20 2,18
117 3.22 2,22
118/119 3.26 4,97
120 3.29 2,22
121 3.32 2,46
122/123 3.34 2,46
124/125 3.40 2,85
SUMA 26,65
Il Pietro
Numer Numer tazienki - Powierzchnia
pokoju pomieszczenia (m?)
211 4.04 2,95
212/213 4.08 2,54
214 4.10 2,41
215 413 2,27
216 415 2,35
217 4.17 2,41
218 419 2,68
219/220 4.22 5,16
221 4.26 2,55
222 4.28 2,32
223/224 4.30 2,27
225/226 4.35 2,53
SUMA 32,44

6. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia budynku
6.1. Strefy klimatyczne
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Pod wzgledem klimatycznym teren, na ktérym zlokalizowany jest budynek zalicza sie do nastepujgcych
stref:
PN-EN 1991-1-3: 2005 Obcigzenie wiatrem - Eurokod 1 - strefa I, typ A
PN-EN 1991-1-4: 2005 Obcigzenie $niegiem - Eurokod 1 - strefa |
PN-EN 1997-1: 2008 Projektowanie geotechniczne - Eurokod 7 - gtebokos¢ przemarzania hp =-0,8 m

6.2. Opis ogdlny konstrukcji

Istniejgcy budynek CRR KRUS Sasanka Il wykonany jest w technologii murowanej tradycyjne;.
Sciany murowane zewnetrzne, wewnetrzne nosne i dziatowe murowane z cegly petnej. Konstrukcja dachu-z piyt
korytkowych zelbetowych, przekrycie z papy termozgrzewalnej. Projektowane roboty remontowe nie bedg miaty
wplywu na konstrukcje budynku.

6.3. Sposob posadowienia budynku
Projekt nie zmienia stanu istniejgcego posadowienia obiektu.

7. Liczba lokali mieszkalnych
Budynek opieki zdrowotnej — sanatorium — brak lokali mieszkalnych.

8. Dostosowanie budynku do potrzeb oséb niepetnosprawnych

Projektuje sie trzy fazienki z dostosowaniem do potrzeb osdb z niepetnosprawnosciami w miare mozliwosci
technicznych bez ingerencji w pokoje dla kuracjuszy:

Wejscia do tazienek zaprojektowano jako bezprogowe lub o progach nie wyzszych niz 2 cm. Projektuje sie
prysznice o szerokosci ok 190 cm i gtebokosci 90 cm, aby zapewni¢ mozliwos¢ wjechania wézkiem w strefe
prysznica. Dodatkowo zaprojektowano prysznic bez brodzika z odptywem liniowym z zachowaniem spadku na
poziomie 1,5%. Pod prysznicem zaprojektowano réwniez specjalne siedzisko oraz uchwyty. Uchwyty dla
niepetnosprawnych zaprojektowano réwniez przy misce wc oraz umywalce. Rozmieszczenie zgodne z rysunkami
projektowymi.

9. Parametry techniczne charakteryzujgce wptyw budynku na srodowisko
9.1. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych

Scieki bytowe z budynku jak dotychczas odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarnej miejskiej
zlokalizowanej w ul. Konopnickiej.

9.2. Odpady state
Odpady state komunalne gromadzone sg w zamykanych pojemnikach na terenie inwestycji. Lokalizacja
pojemnikdéw bez zmian.

9.3. Emisja halaséw oraz wibracji
Istniejgcy budynek nie wprowadza szczegodlnej emisji hataséw i wibracji. Pozostaje bez zmian.

9.4. Wplyw na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne

Projektowany remont pomieszczen w budynku nie wptywa niekorzystnie na istniejgcy drzewostan.
Charakter uzytkowania budynku pozwala na zachowanie terenu biologicznie czynnego poza powierzchnig
zabudowana.

10. Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania wysokosprawnych alternatywnych systeméw
zaopatrzenia w energie.

Projektowane prace remontowe nie obejmujg zmiany zrodia ciepta, zrédta przygotowania cieptej wody
uzytkowej, nie obejmujg termomodernizacji budynku. Wobec powyzszego odstgpiono od wykonania analizy
mozliwosci racjonalnego wykorzystania pod wzgledem technicznym, ekonomicznym i sSrodowiskowym
odnawialnych zrédet energii, takich jak: energia geotermalna, promieniowanie stoneczne i wiatr.

11. Elementy projektowanego wyposazenia budowlano - instalacyjnego
11.1. Zakres remontu
W ramach remontu zaprojektowano:
» Uszczelnienie przewoddw wentylacyjnych w remontowanych tazienkach za pomocg wktadow
wentylacyjnych (wykona¢ zgodnie z projektem) przed wykonaniem uszczelnienia przewoddéw nalezy
wykonac¢ otwory rewizyjne w kazdym kanale wentylacyjnym na kazdej kondygnacji w celu potwierdzenia
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stanu technicznego przewodu oraz ewentualnego wyczyszczenia, w przypadku stwierdzenia bardzo
ztego stanu technicznego istniejgcych piondw wentylacyjnych nalezy wykona¢ wymiane odcinkowg
przewodoéw w celu doprowadzenia ich do odpowiedniego stanu technicznego

» Woykonanie rozbioérki sciany dziatowej w pokoju nr 225/226 oraz niepotrzebnej zabudowy znajdujacej sie
w fazienkach

» Demontazu drzwi wewnetrznych oraz wykonanie poszerzen otworéw drzwiowych (w razie potrzeby — po

sprawdzeniu wymiaréw na budowie), w celu zapewnienia szerokos¢ przejscia zgodnej

Z przepisami czyli zamontowania drzwi tazienkowych o wymiarach 80/200 cm oraz 90/200 cm w trzech

tazienkach przystosowanych dla os6b niepetnosprawnych

Wykonanie nowych nadprozy prefabrykowanych w poszerzanych otworach drzwiowych

Wymiane instalacji wod - kan. ( w zakresie pomieszczeh objetych opracowaniem ) — wedtug projektu

branzy sanitarnej

» Montaz wentylatorow typu silent uruchamianym czujkg ruchu z opdznieniem 15 min. dla poprawy

wydajnosci wentylacji grawitacyjnej wraz z montazem nasad kominowych typu turbowent (w zakresie

pomieszczen objetych opracowaniem ) — wedtug projektu branzy sanitarnej

Wymiane instalacji grzewczej ( w zakresie pomieszczen objetych opracowaniem ) — wedtug projektu

branzy sanitarnej tom IV

Wymiane instalacji elektrycznej, instalacje oswietlenia ogdlnego i awaryjnego, instalacje gniazd

wytykowych — wedtug projektu branzy elektrycznej tom Il

Demontaz instalacji przyzywowej — wedtug projektu branzy elektrycznej tom Il

Wymiane gtosnikow systemu DSO - wedtug projektu branzy elektrycznej tom Il

Remont instalacji hydrantowej z zachowaniem lokalizacji hydrantéw — wedtug tomu V

Wykonanie tynkow wewnetrznych i gtadzi (w zakresie pomieszczen objetych opracowaniem)

Odtworzenie stanu istniejgcego pomieszczen objetych wymiang drzwi tj. wykonanie nowych gtadzi

gipsowych na Scianach i sufitach, uzupetnienie w razie koniecznosci powierzchni Scian i sufitow tapetg z

widkna szklanego oraz pomalowanie farbg emulsyjng a takze wymiane wyktadziny podtogowej. Sufity

malowane na biato Sciany malowane na pastelowe kolory. W przypadku robdt wykonczeniowych

odtworzenie istniejgcych warstw jak w istniejgcym stanie.

» Demontaz istniejacej zabudowy g-k wykonczonej ptytkami ceramicznymi pionéw sanitarnych w
tazienkach.

Y V

VVVVY VYV 'V

11.2. Opis elementéw projektowanego wyposazenia budowlanego
Posadzki
Zaprojektowano posadzki w fazienkach o wiasdciwosciach antyposlizgowych. Zaprojektowano uzupetnienie
posadzek w pokojach po wykonaniu wymiany stolarki drzwiowej.
o Piytki gresowe w klasie antyposlizgowosci min. R10 o wymiarach ok 19 x 120 cm, klasa $cieralnosci
dostosowana do obiektow uzytecznosci publicznej min. PEI 4.
e Wykitadzina winylowa lub dywanowa o odpowiednej klasie antyposlizgowosci, identyczna jak istniejgca —
uzupetnienie podiég w pokojach i korytarzach po wymianie stolarki drzwiowej

Stolarka wewnetrzna drzwiowa
Projektuje sie wymiane
e drzwi wewnetrznych z samozamykaczem (drzwi wejsciowe do pokoi, drzwi do pomieszczen
gospodarczych) o wymaganych parametrach przeciwpozarowych EI30.
e drzwifazienkowych z samozamykaczem i podcieciem wentylacyjnym o przekroju min. 0,022 m2
e drzwi pokojowych wewnetrznych
Parametry i iloS¢ wymaganych drzwi zgodna z rysunkiem zestawienia stolarki drzwiowej

Sciany dziatowe :
e Sciany dziatowe szkieletowe ( ptyty g-k na stelazu wypetnionym wetng mineralng ) o podwyzszonych

parametrach izolacyjnosci akustycznej, wodoszczelne (tazienka w pokoju 225/226 — Il pietro)
e Zabudowa piondéw sanitarnych z ptyt g-k na stelazu o podwyzszonych z ptyt impregnowanych odpornych
na wilgo¢

Sufity podwieszane z ptyt karton- gips. :
e Sufit podwieszany na ruszcie stalowym z ptyt g-k impregnowanych odpornych na wilgo¢; wykonaé¢ na
wysokosci 2,5 m od poziomu posadzki (tazienki na | pietrze)

u ATTYKA PRACOWNIA PROJEKTOWA PIOTR KEDZIERSKI m www.attyka-architekci.pl m



Strona |8

Oktadziny $cienne/tynki:
e Tynki wewnetrzne cementowo - wapienne
o Oktadziny $cienne z ptytek gresowych ( pomieszczenia higieniczno - sanitarne )
e Tapety z widkna szklanego w pokojach identyczna jak istniejgca — odtworzenie stanu istniejgcego po
wymianie stolarki drzwiowej

Izolacja przeciwwilgociowa
e wykona¢ za pomocg dwusktadnikowej, szybkowigzgcej, zewnetrznej, elastycznej zaprawy uszczelniajgcej
przeznaczonej do ochrony podtoza przed dziataniem wody i wilgoci, pokrywajgca rysy i pekniecia.
Szczegbétowe informacje dotyczace wykonania projektowanych elementéw budowlanych i
wykonczeniowych zawarto w projekcie techniczno - wykonawczym —tom I

11.3. Opis elementoéw projektowanego wyposazenia instalacyjnego
W ramach prac remontowych zaprojektowano:
- wymiane instalacji wody zimnej i cieptej w remontowanych tazienkach,
- wymiane instalacji kanalizacji sanitarnej w remontowanych tazienkach,
- wymiane grzejnikow w tazienkach z podigczeniem do nowych pionéw c.o.
- przebudowe instalacji hydrantowej w poziomie parteru oraz wymiang pionéw na kondygnacjach 1, 2, 3 z
zachowaniem lokalizacji hydrantow
- wymiane instalacji oswietlenia podstawowego i awaryjnego w remontowanych tazienkach
- wymiane instalacji gniazd wtykowych w remontowanych tazienkach
Szczegdtowe informacje dotyczgce wykonania projektowanych instalacji sanitarnych zawarto w projekcie
technicznym —tom IV i V instalacje sanitarne oraz projektowanych instalacji elektrycznych zawarto w projekcie
technicznym - tom Il instalacje elektryczne.

12. Warunki ochrony przeciwpozarowej
Projektowane prace remontowe nie zmieniajg warunkow ochrony przeciwpozarowej oraz warunkow
ewakuacji z budynku.

13. Oswiadczenie projektantow projektu architektoniczno - budowlanego

Zgodnie z art. 34 ust. 3 d pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oswiadczam, ze projekt
architektoniczno — budowlany kompleksowego kompleksowy remontu 32 fazienek wraz z wymiang drzwi
tazienkowych i wejsciowych do pokoi w budynku CRR KRUS Sasanka Il oraz przebudowa instalacji hydrantowej
wewnetrznej i dostosowanie do obowigzujgcych przepiséw p.poz oraz remont kominéw wentylacyjnych w CRR
KRUS Sasanka Il opracowany dla

Funduszu Sktadkowego Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikow
ul. Stanistawa Moniuszki 1A, 00-014 Warszawa

sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. Wszelkie odstepstwa
od rozwigzah przyjetych w dokumentacji projektowej dokonane bez zgody zwalniajg projektanta od
odpowiedzialnosci prawnej za skutki wynikte z dokonanej zmiany.

Projektant:

czes¢ architektoniczna Piotr Kedzierski

i konstrukcyjna inz. architekt
uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej numer 96/02 cztonek SOIIB numer SLK/BO/2251/02
uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
numer 9/07/SLOKK czlonek SOIA numer SL-1235

czes¢ sanitarna Agata Crawford
mgr inz. inzynierii Srodowiska
uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych numer SLK/0945/PWQS/05 cztonek SOIIB numer
SLK/IS/3839/06

czesc¢ elektryczna Monika Jedryka
mgr inz. elektrotechniki
uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznych numer SLK/5761/PWOE/14 cztonek SOIIB numer SLK/IE/9081/15
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